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 مذكرة تعقيᘭᙫه وختامᘭة 
من: مقدمة   

برودي ت للوساطة العقارᗫة  الثانᘭة: المدᣘ عليها   
 بو᛿الة المحاᢝᣤ ͭ أحمد حسن رمضان 
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 : ᢝᣘنور الدين أحمد نور الدين محمود  المد  

كةاᘌه اᜧس للعقارات  دᘌة الأوᣠ: المدᣘ عليها  ᡫᣃ)  ش.ذ.م.م  الواحد) الشخص  
كندᘌة الج سᘭة    –ندى مشي ش  الثالثة: المدᣘ عليها   

 
 الوقائع 

 
لثـانᘭـة إᣠ امنعـا من الإطـالـة والتكرار وحفـاظـا عᣢ وقـت عـدالـة المحᜓمـة الموقرة إذ تحᘭـل المـدᣘ عليهـا   -

ـــــــــــــــاس لـه من   ــــــــــᙬنـداتهـا المقـدمـة من قᘘـل المـدᢝᣘ ومـا جـاء بهـا من دفـاع لا أسـ مـا جـاء ᗷـأوراق الـدعوى ومســـــ
 ᣘل المدᘘبتلك المذكرة من ق ᡧ ᢕᣌاب الرد والجواب المقدمᘘانه من أسᘭب ᢝᣢᘭقا لما سᘘالقانون أو الواقع ط

المحᜓمة الموقرة طᘘقا لما ســـــــــــــᢝᣢᘭ بᘭانه  عليها الثانᘭة وهو ما تلتمس معه المدᣘ عليها الثانᘭة من عدالة  
التكرم والقضــــــاء ᗷعدم قبول الدعوى لرفعها عᣢ غᢕᣂ ذي صــــــفة ومن ثم القضــــــاء برفض الدعوى تجاهها 

  . ᣆوفات ومقاᗷل أتعاب المحاماةلعدم الصحة والثبوت مع إلزام المدᗷ ᢝᣘالرسوم والم
  
ــــــــــة  - تقدمت المدᣘ عليها الثالثة ᗷحافظة    2024ͭ 1ͭ 2وحᘭث أنه ᗷالجلســـــــــــة الســـــــــــاᗷقة المحدد لها جلسـ

جوابᘭة مقدمة منها جاء ᛿ل ما فيها من مطالعة مسـᙬندات إᣠ عدالة المحᜓمة الموقرة مصـحᗖᖔة ᗷمذكرة  
ᢝ مواجهـة  تلـك المـذكرة صـــــــــــــــحـة الـدفع المقـدم من المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة 

ᡧᣚ شــــــــــــــــأن عـدم قبول الـدعوى ᢝ
ᡧᣚ

قررت معــه عــدالــة المحᜓمــة الموقرة المــدᣘ عليهــا الثــانᘭــة لرفعهــا عᣢ غᢕᣂ ذي صـــــــــــــــفــة وهو الأمر الــذي  
وذلك للرد والتعقᘭب من الأطراف وهو الأمر الذي لا ᛒســـــــــع المدᣘ عليها   2024ͭ 2ͭ 6التأجᘭل لجلســـــــــة  

 ᣘـل المـدᘘنـدات قـدمـت من قᙬــــــــــ الثـانᘭـة والحـال كـذلـك إلا التعقᘭـب عᣢ مـا قـدم من دفـاع وحـافظـة مســـــ
  . ا لما ᢝᣢᘌ بᘭانه من أسᘘابطᘘق 2024ͭ 2ͭ 6وذلك لجلسة عليها الثالثة 

  
ᢝ إᘌجاز غᢕᣂ مخل 

ᡧᣚ عᖔالموض  
1-  ᢝ

ᡧᣚ ع الــدعوى المنظورة أمــام عــدالــة المحᜓمــة الموقرة يتمثــلᖔــــــــــ ᡧ موضـــــ ᢕᣂــث أن وجᘭلائحــة  حᗷ مــا جــاء
ᢝ أقامها المدᢝᣘ مختصـــــــــــــــما فيها المدᣘ عليهم جمᘭعا  ᡨᣎوال ᢝᣘــــخ  فيها   مقررا التداᗫ2022ͭ 11ͭ 16أنه بتار  

اء عقار للمدᣘ عليها الثالثة  ᡫᣃ إتمام صــــــــــفقة ᢝ
ᡧᣚ ᜓافة أعمال الوســــــــــاطةᗷ امᘭالق ᢝ

ᡧᣚ من المطور ͭ قد نجح
وقرر أنه  وذلك ᗷخصـوص الشـقة السـكنᘭة الموضـحة الأوصـاف والمعالم ᗷلائحة الدعوى  شـᗖᖔا العقارᗫة 

ᢝ إتمام الصــفقة مع عمليته ( المدᣘ عليها الثالثة )  
ᡧᣚ ك  نجحᘭســتلام شــលحجز الشــقة وᗷ الفعلᗷ وأنه قام

  ᣠعليهــا الأو ᣘــل المعــاملــة تحــت إســـــــــــــــم المــدᘭســـــــــــــــجᘻ أن يتم ᣢع ᣠتــال   ͭ دفعــة الحجز الأوᚏــاب᛿ سᜧدا
  للمساعدة . 
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أنـــــه قـــــد ترتـــــب عᣢ ذلـــــك -2 الموقرة  عـــــدالـــــة المحᜓمـــــة  أمـــــام  المـــــدᢝᣖ ᢝᣘ لائحـــــة دعواه المنظورة  قرر 
ـــــــــــتحقاقه   ᗫة ( المدᣘ عليها إســـ ᡨᣂـــــــــــــ للعمولة ᗷمجرد إبرام العقد والتوقيع علᘭه من قᘘل الأطراف وأن المشـ

اء وأنه نظرا لأنه يتطلب  الثالثة )   ᡫـــᣄأوراق ال ᣢع ( ةᗫا العقارᗖᖔشـــ ) ل الوحدة تحت إســـم  والمطورᘭســـجᘻ
كة عقارᗫة مســـــــجلة مع المطور   ᡫᣃ عليها ᣘكة المد ᡫــ وهو ما دعاه إᘻ ᣠســـــــجᘭل المعاملة تحت إســـــــم الᣄـــــ

كة المذكورة الأوᣠ ͭ راᜧس ᛿ابᚏتال  ᡫـــــــــــــــᣄأن تقوم ال ᣢة عᗫل للعمولة للوســـــــــــــــاطة العقارᘭــــــــــــــ ᗷجانب التحصـ
ة وذلك ᗷعد إسـتلام الم ᡫᣃاᘘحق له مᘌ ل ماᗫᖔالموضـحة بتح ᢝᣘاح المدᗖللعمولة من  وأر ᣠعليها الأو ᣘد

  . وذلك مقاᗷل ᙏسᘘة المدᣘ عليها الأوᣠ من العمولةالمطور ( شᗖᖔا ) 
  
قامت ᗷالإتصــــــــــال ᗷالمدᣘ عليها الثالثة أن المدᣘ عليها الثانᘭة إدᣘ المدᗷ ᢝᣘلائحة دعواه المنظورة   -3

ـــــــــتعᘭد إليها   مقررا  مᘘلغ العمولة المســــــــــتحق للمدᢝᣘ وقد قᘘلت المدᣘ عليها الثالثة ذلك وأᗷلغتها ᗷأنها سـ
أᘌضـــــــــا ودون ثمة دلᘭل عᣢ ذلك أن المدᣘ عليها الثانᘭة بᙬشـــــــــجيع المدᣘ عليها الثالثة بتقدᘌم شـــــــــكوى  

ـــــــــــمها لإســــــــــــم المدᣘ عليها الثانᘭة للمطور ضــــــــــــد  حᡨᣎ تقᘘل المدᣘ عليها الأوᣠ بتحᗫᖔل المعاملة من إسـ
ــــــــــم   وعلᘭـه تم تغيᢕᣂ  المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة وᗖـالفعـل تم تغيᢕᣂ المعـاملـة من جـدᘌـد وᘻســـــــــــــــجᘭـل المعـاملـة ᗷـاســـــ

 ᣢلاءهم عᘭᙬا اسᘭالعمولةالعقود والمعاملة مدع .  
  
ـᜓافـل   -4 ᢝ نهـاᘌـة اللائحـة المقـدمـة طـالـب المـدᢝᣘ من المحᜓمـة الموقرة إلزامهم جميع ᗷـالتضـــــــــــــــامن والت

ᡧᣚو
مᘘلغ التعᗫᖔض المطـالـب ᗷـه طᘘقـا لمـا هو موضـــــــــــــــح ᗷـاللائحـة  ᗷـأن يؤدوا إلᘭـه مᘘلغ العمولـة مع الفـائـدة مع 

  المقدمة. 
ــــــــᙬندا عᣢ أقوالا لا المدᣘ عليها الثانᘭة  اختصـــــــــموحᘭث أنه لما ᛿ان ما ســـــــــبق بᘭانه و᛿ان المدᢝᣘ قد  - مسـ

وقـد تقـدمـت المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة ᗷجوابهـا عᣢ مـا جـاء ᗷلائحـة الـدعوى من  علاقـة لهـا ᗷـالقـانون والواقع  
لا أســاس لها من الصــحة والقانون والواقع طᘘقا لما ســبق بᘭانه وقد قررت معه عدالة المحᜓمة   ادعاءات
ـــــــــــة اليوم الموافق  الموقرة   للتعقᘭـب من قᘘـل المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة وهو الأمر   2024ͭ 2ͭ 6التـأجᘭـل لجلســـــ

الــذي تتقــدم معــه المــدᣘ عليهــا الثــانᘭــة ᗷمــذكرتهــا التعقيᘭᙫــه والختــامᘭــة تلتمس فيهــا من عــدالــة المحᜓمــة 
 ᢝ
ᡧᣚ ذي صــــــــــفة ᢕᣂغ ᣢعدم قبول الدعوى لرفعها عᗷ قبول الدفع المقدم منهاᗷ الموقرة التكرم  ᣘحق المد

ᢝ حقها مع إلزام المدᗷ ᢝᣘالرســــــــوم والمᣆــــــــوفات عليها ال
ᡧᣚ ة ومن ثم التكرم والقضــــــــاء برفض الدعوىᘭثان

  . ومقاᗷل أتعاب المحاماة وذلك طᘘقا لما ᢝᣢᘌ بᘭانه من أسᘘاب
  

  الرد والجواب 
ᢝ شأن التمسك ᗷالدفع المقدم ᗷ  أولا: 

ᡧᣚ  ᣢة لرفعها عᘭعليها الثان ᣘمواجهة المد ᢝ
ᡧᣚ عدم قبول الدعوى

  صفة. غᢕᣂ ذي 
ᢝ شـــــأن توافر    اســـــتقر من الثاᗷت والمســـــتقر علᘭه فقها وقضـــــاء وᗖحســـــب ما  -

ᡧᣚ الموقر ᡧ ᢕᣂه قضـــــاء التميᘭعل
ـــــــــــمـاعهـا ومنهـا إنعـدام  ᗷعـدم قبول الـدعوى  (الـدفعالصـــــــــــــــفـة أنـه  وط ســـ ᡫᣃ عـدم توافرᗷ الطعن ᣠإ ᢝᣤير

ᢝ هو    مناطه.  الصـــــفة. 
ᡧᣛينكر فيها الخصـــــم صـــــفة خصـــــمه أو ين ᢝ

ᡨᣎصـــــفته. الأحوال ال    ᢝ
ᡧᣚ توافر الصـــــفة

  ᣘـه. جـانـب المـدᘭطـه.   عل ᡫᣃ    ᢝ
ᡧᣚ ـا᛿ ᡨᣂـه أو مشــــــــــــــᗷ ᣘعـا عن الحق المـدᘘــــــــالـة أو ت كونـه المســــــــــــــئول أصـــــــ

محᜓمة الموضــــــᖔع    اســــــتقلال  واقع.  عدمه. توافر الصــــــفة من   اســــــتخلاص الحق. عن هذا المســــــئولᘭة  
  ᗷالأوراق). مᡨᣎ أقامت قضاءها عᣢ أسᘘاب سائغة مستمدة ᗷما له أصل ثاᗷت بتقديره 

طعن تجاري جلسة  2021لسنة  411طعن تجاري والطعن  2021لسنة  393الطعن رقم [
26 ͭ9 ͭ2021 [  
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ــــــــــبق بᘭانه و᛿ان ذلك هو المᘘدأ المســـــــــــــــتقر علᘭه فقها وقضـــــــــــــــاء وعودة إᣠ أوراق  - وحᘭث أنه لما ᛿ان ما ســـــ
  ᢝᣘـالتـداᗷ ـةᘭعليهـا الثـان ᣘالإطلاق للمـد ᣢــــــــــفـة ع التـداᢝᣘ ومـا ᣃده المـدᢝᣘ يتضـــــــــــــــح أنـه لا علاقـة ولا صـــــ

ᢝ يزعمهــا المــدᢝᣘ  المنظور  
ᡨᣎلائحــة الـدعوى أن العلاقـة الᗷ ᢝᣘـت ممــا قرره المــدᗷفـالثــا  ᡧ ᢕᣌᗖنــه وᚏـانـت ب᛿

  ᡨᣎة حᗫأعمال الوساطة العقارᗷ قومᘌ عليها الثالثة مفادها أن ᣘاء  المد ᡫᣄᚽ عليها الثالثة ᣘتقوم المد
كة  ᡫᣄمن ال ᢝᣘأوراق التداᗷ ة الموضحةᘭا.  العقاري) (المطور الوحدة السكنᗖᖔش  

  
أن يتم  ᛿ما أن الثاᗷت مما ذكره ذات المدᗷ ᢝᣘلائحة دعواه أنه نظرا لطبᘭعة الإجراءات المتوجب إتᘘاعها  -

كة   ᡫــــᣄالاتفاق مع ال ᣠه إᗷ ة وهو ما حداᗫات الوســــاطة العقار᛿ ᡫᣃ كة من ᡫᣃ ل المعاملة تحت إســــمᘭســــجᘻ
  ᣠعليهـــا الأو ᣘالمـــد  ᡧ ᢕᣌـــائمفـــاده أن يتم التعـــامـــل مـــا بᘘعليهـــا الثـــالثـــة   عال ᣘوهو المطور العقـــاري والمـــد

. الوسᘭط العقاري هو المدᣘ وموضح فᘭه أن  ᢝᣘقا لنموذج الحجز المقدم من المدᘘط ᣠعليها الأو  
-    ᣠعليهــا الأو ᣘالمــد ᡧ ᢕᣌᗖنــه وᚏــــــــا أن هنــاك إتفــاق ب ـــــــ مفــاده أن المــدᣘ عليهــا ᛿مــا أن المــدᢝᣘ قــد قرر أᘌضـ

امها الأوᣠ قررت  ᡧ ᡨᣂوقدرها    ال ᢝᣘســــداد عمولة المدᚽ6,5  ةᘭــــفᣆه كحوالة مᘭــــف إلᣆعن بيع الوحدة  % ت
 . ᢝᣘع التداᖔموض   

  
تم بᚏنها  مما ســـــــبق بᘭانه يتضـــــــح أن المدᣘ عليها الثانᘭة لم ᘌكن لها ثمة صـــــــلة أو صـــــــفة أو تعاقد قد-

ــــــــــــا عن ثمـة علاقـة تᗖᖁط   ᢝ ذلـك الشــــــــــــــأن من قᗫᖁـب أو ᗷعᘭـد ᛿مـا خلـت ᛿ـافـة الأوراق أᘌضــ
ᡧᣚ ᢝᣘالمـد ᡧ ᢕᣌᗖو

ــــــــأن تلـك الوحـدة موضــــــــــــــᖔع  مـدᣘ عليهـا  ال ᢝ شــــــ
ᡧᣚ ᣠعليهـا الأو ᣘـالمـدᗷ ᡨᣎـالمطور أو حᗷ ـة ســــــــــــــواءᘭالثـان

م ᢔᣂالم ᢝᣘالتدا .  
     
ᡧ المدᣘ عليها الثانᘭة  - ᢕᣌة حاصــــلة ما بᘌانه يتضــــح أنه لم يتضــــح وجود ثمة علاقة تعاقدᘭمما ســــبق ب

  ᢝᣘع التداᖔــأن الوحدة موضــــــ ᢝ شــــ
ᡧᣚ ᢝᣘأي من أطراف التدا ᡧ ᢕᣌᗖــا  و ومن ثم فقد خلت ᛿افة الأوراق أᘌضــــ

اممن ثمة ما ي شأ عنه ثمة  ᡧ ᡨᣂالإطلاق.  ال ᣢة عᘭعليها الثان ᣘالمدᗷ د خاصᘭعᗷ ب أوᗫᖁمن ق  
ᢝ تقدم بها المدᢝᣘ إنما توضح أن العلاقة جمᘭعها ᢝᣦ علاقة ᙏشأت ما -

ᡨᣎافة الأوراق ال᛿ ما أن᛿  نهᚏب
 ᡧ ᢕᣌᗖالإتفاق ما  وᗷ ا وأنه قد قامᗖᖔة من المطور العقاري شᘭاء وحدة سكن ᡫᣃ ᣢعليها الثالثة ع ᣘالمد

كة المدᣘ عليها الأوᣠ حᡨᣎ تتم العلاقة من خلال إسمها  ᡫᣄال ᡧ ᢕᣌᗖنه وᚏاما وذلك ب ᡧ ᡨᣂه   الᘭما نص علᗷ
᛿ات  ᡫᣃ ᣥة من التعاقدات تحت مسᘭتوجب إتمام تلك النوع ᢝ

ᡨᣎة الᗫقانون الوساطة العقار
الوساطة العقارᗫة وهو ما دفع المدᢝᣘ إᣠ الاتفاق مع المدᣘ عليها الأوᣠ عᣢ أن تتم العلاقة مع  

 ᢕᣂتم إستقطاع جزء من  المطور تحت إسمها التجاري نظᚏس ᢝ
ᡨᣎوال ᣠعليها الأو ᣘعمولة للمد

. العمولة يتم ᘻسلᘭمه أو تحᗫᖔله  ᢝᣘللمد  
  
ᡧ المدᣘ عليها الثانᘭة ᗷالأمر من قᗫᖁب  حᡨᣎ الآن مما ســـــبق بᘭانه يتضـــــح أنه لا علاقة تعاقدᘌة   - ᢕᣌما ب

امعنها ثمة ي شــــــــــــــأ  أو ᗷعᘭد ᘌمكن من خلالها أن  ᡧ ᡨᣂال   ᣢعاتق  تعاقدي عᣘة ولا يوجد   المدᘭعليها الثان
امثمة  ᡧ ᡨᣂة. تعاقدي  الᘌات مادᘘة مطالᘌسداد أᚽ مكن من خلاله مطالبتهاᘌ  

ᡧ الموقر قد  - ᢕᣂــــــــــاء التمي ــــــــᡧ واســـــــــــتقر عᣢ أنه  وحᘭث أنه لما ᛿ان ما ســـــــــــبق بᘭانه و᛿ان قضـ ᢝ    (الصــــــــــفةقᣕـــ
ᡧᣚ

ᢝ    الــدعوى. 
ᡧᣚ ــا᛿ ᡨᣂـــــــــــــئول عنــه أو مشــــــــــــــ ᢝ مواجهتــه والمسـ

ᡧᣚ ــان الحق᛿ ᡨᣎــه مᘭعل ᣘجــانــب المــد ᢝ
ᡧᣚ تقوم

  . الموضᖔع)من سلطة محᜓمة  ذلك.  استخلاص المسئولᘭة. 
  ] 2022ͭ 12ͭ 13عقاري جلسة  2022لسنة  374[الطعن رقم 



 

4 
 

ᢝ الدعوى تقوم ᗷالمدᣘ علᘭه  وحᘭث أنه لما ᛿ان ذلك و᛿ان من المقرر قضــاء  -
ᡧᣚ ان الحق أن الصــفة᛿ ᡨᣎم

ᢝ مواجهته
ᡧᣚ ار   المطلوب موجوداᘘاعتᗷ   ᢝ

ᡧᣚ ا᛿ ᡨᣂعا أو مشــــᘘه والمســــئول عنه أصــــالة أو تᘭأنه صــــاحب شــــأن ف
  ᗷالأوراق. عنه وهو ما لم يتوافر قطعᘭا المسئولᘭة 

  
ᢝ الدعوى المنظورة ومن ثمة صـــــفة  الثانᘭة الأمر الذي لا تكون معه للمدᣘ عليها -

ᡧᣚ يتم إختصـــــامها ᡨᣎح
امولا ᘻســــــأل ᗷالتاᢝᣠ عن ثمة ثم لا يتوافر ᗷالأوراق ثمة مســــــئولᘭة للمدᣘ عليها الثانᘭة  ᡧ ᡨᣂال  ᢝᣘلصــــــالح المد

 ᢝᣘالمدᗷ ةᘭعليها الثان ᣘما ذكر ســـــــــــــــلفا لا توجد ثمة علاقة للمد᛿ ثᘭمواجهة  ح ᢝ
ᡧᣚ ة حقوقᘌت شـــــــــــــــأ له أ

المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة وهو الأمر الـذي ᘌكون معـه الـدفع المᘘـدى بـឝنتفـاء صـــــــــــــــفـة المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة قـد  
  إلᘭه. وافق صحيح القانون والواقع جديرا ᗷالإجاᗷة 

  
ᢝ شأن  ثانᘭا: 

ᡧᣚᗷ شأن التمسك ᢝ
ᡧᣚ ᢝ

ᡧᣍعليها  انتفاءالشق الثا ᣘة. صفة المدᘭالثان  
ᢝ التداᢝᣘ المنظور وهو ما قررته ذات ᛿ما أنه من الثاᗷت أᘌضـــــــــــا عᣢ إنتفاء صـــــــــــفة المدᣘ عليها الثانᘭة -

ᡧᣚ
ᢝ قررت ᗷمذكرة جوابها المقدمة  المدᣘ عليها الثالثة الســـᘭدة ͭ ندى مشـــي ش   ᡨᣎه أنه لا والᘭقررت ف ᢝ ᡨᣎوال

 ᢝᣘة عمولة للمدᘌدفع أᗷ لزمهاᘌ ᢝᣘالمد ᡧ ᢕᣌᗖنها وᚏيوجد ثمة إتفاق مكتوب ب ...  
ᗷأنه لا علاقة للمـدᣘ عليهـا الثـانᘭة  ᛿مـا قررت ذات المـدᣘ عليهـا الثـالثـة ᗷمـذكرتهـا الجوابᘭـة المقـدمة  -

ــا   وأنه لا يوجد ثمة  بឝنتفاء أᘌة صــــــلة للمدᣘ عليها الثانᘭة ᗷموضــــــᖔع الدعوى ᗷالمد᛿ ᢝᣘما أᜧدت أᘌضــــ
ᡧ المـدᢝᣘ والمـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة   ᢕᣌــــــــــــا مـا ب ᛿مـا قررت المـدᣘ عليهـا الثـالثـة أᘌضــــــــــــــا وعᣢ نحو علاقـة أᘌضــ

كة برودي ت   ᡫᣃ أنها أحد عملاءᗷ ــــح وقاطعᗫᣅ  إلا عندما علمت ᢝᣘالمدᗷ ةᗫ ᡨᣂمشـــــ᛿ وأنها لا علاقة بها
بᙬسجᘭل  موظف لدى المدᣘ عليها الثانᘭة إلا  أنها فوجئت ᗷأن المدᢝᣘ قد قام أن المد᛿ ᢝᣘان ᘌعمل  

ᗫة ) ᗷاسـم وسـᘭط عقاري أخ ᡨᣂعليها الثالثة ( المشـ ᣘطلب المد  ( ᣠعليها الأو ᣘالمد ) دون علمها  ر
 ᢝᣘـأن المـدᗷ لهـا ᡧ ᢕᣌأن تب ᣠـة إᘭعليهـا الثـان ᣘــل مع المـد ــــــــ قـام أو موافقتهـا وهو مـا قـامـت معـه ᗷـالتواصــــ

كـة المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة لارتᜓـاᗷـه العـدᘌـد من المخـالفـات ( طᘘقـا لمـا جـاء ᗷمـذكرة   ᡫــــــــــــــᣄـالخروج من الᗷ
  . الجوابᘭة )المدᣘ عليها الثالثة ᗷمذكرتها 

  
المســــئول التنفᘭذي للمطور العقاري والتواصــــل مع  وعندما قامت المدᣘ عليها الثالثة بتقدᘌم شــــᜓاوى -

كة  لدى المطور العقاري   داخلᘭا والذي أᜧد لها أنه ᘌقوم ᗷالعمل عᣢ حل تلك المشـــــــــᜓلة  ᡫـــــــــᣄᚽ ما يتعلقᘭف
ᢝ تتعامل معها المدᣘ عليها الثالثة وᗖتارᗫــــخ   ᡨᣎد الرحمن   2022ͭ 12ͭ 28الوســــــــــاطة الᘘد ͭ عᘭأرســــــــــل الســــــــــ

لـدى المطور العقـاري مقـدمـا ســـــــــــــــنـد حجز جـدᘌـد ᗷـذات تـارᗫــــخ بيع الوحـدة  العـدوي مســـــــــــــــئول المبᘭعـات   
ᢝᣦ ᢝ من عملاءها  ᡨᣎطة الᘭكة الوســــ ᡫــــᣄه إســــم الᘭموضــــح ف ( ةᘭعليها الثان ᣘالمد )  التعامل من ᢝ

ᡧᣚ وترغب
كـة أخرىخلالهـا و  ᡫᣃ قـد تعـامـل مع ᢝᣘـــــــــــــــة وأن المـد دون رغبتهـا وموافقتهـا أو  ذلـك برغبتهـا الᝣـاملـة خـاصـ

الموضــــح فᘭه إســــم المدᣘ عليها الثانᘭة وهو ما دعا المطور العقاري إᣠ إســــتصــــدار نموذج الحجز علمها 
  . بناء عᣢ رغᘘة المدᣘ عليها الثالثة

  
ــــــــــبق بᘭـانـه و᛿ـان إدراج المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة ᛿ـان برغᘘـة المـدᣘ عليهـا الثـالثـة  - وحᘭـث أنـه لمـا ᛿ـان مـا ســــ

ــد المدᢝᣘ ومخاطبتها للمطور العقاري ᗷعدم رغبتها   ـــكواها ضـــــــ اختاره  وموافقتها عᣢ ما وᗖناء عᣢ شــــــ
  ᢝᣘدونالمـد ᣠعليهـا الأو ᣘكـة المـد ᡫــــــــــــــᣄال ᢝᣦمطور العقـاري إرادتهـا أو علمهـا وهو مـا قـدمـت معـه ال  و

ᗫة. طᘘقا نموذج الحجز الجدᘌد ᗷاسـم المدᣘ عليها الثانᘭة بناء عᣢ طلب  ᡨᣂمذكرتها    المشـᗷ لما قررته
  الموقرة. الجوابᘭة المقدمة أمام المحᜓمة 
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ـــــــــــــبق بᘭانه و᛿انت ᛿افة  - ـــــــــــــند    الادعاءاتوحᘭث أنه لما ᛿ان ما سـ ᢝ تخᘭلها المدᢝᣘ دون ثمة سـ ᡨᣎأن  الᗷ زاعما
ᗫة وهو ما أدى إᣠ الإســــᘭᙬلاء عᣢ عمولته   ᡨᣂض المشــــᗫᖁض المطور وتحᗫᖁة قامت بتحᘭعليها الثان ᣘالمد
ᗫــة) من أنهــا ᢝᣦ أحــد عملاء  ᡨᣂــــــــــ دون ثمــة دلᘭــل يؤكــد ذلــك مع مــا قررتــه ذات المــدᣘ عليهــا الثــالثــة (المشـــــ

ᢝ أن ᘌكون التعامل بឝســــــــمها ولᛳس  
ᡧᣚ ة وأنها ترغبᘭعليها الثان ᣘالمد ᢝ ᡨᣎال ᣠعليها الأو ᣘق المدᗫᖁعن ط

  إرادتها. لم تعلم بها أو توافق عليها وأن ذلك قد تم من قᘘل المدᢝᣘ دون 
  

ــلة ᗷالتداᢝᣘ المنظور   - ــفة أو صــــــــ الأمر الذي يتضــــــــــح معه أن المدᣘ عليها الثانᘭة لم ᘌكن لها ثمة صــــــــ
ᡧ المـدᢝᣘ من قᗫᖁـب أو ᗷعᘭـد وهو الأمر الـذي ᘌكون معـه الـدفع المقـدم   ᢕᣌᗖنهـا وᚏس لهـا ثمـة علاقـة بᛳول

    إلᘭه. جاᗷة من المدᣘ عليها الثانᘭة بឝنتفاء الصفة قد وافق صحيح القانون والواقع جديرا ᗷالإ 
 ᢝ
ᡧᣚ :ناد  ثالثاᙬنداتها    الاســـــᙬعليها الثالثة ومســـــ ᣘدفاع المد ᣠانتفاء صـــــفة إᗷ نحو صـــــحة الدفع المقدم

  الثانᘭة. المدᣘ عليها 
  

المدᣘ عليها الثالثة من دفاع يتضــــــح من خلاله عدم صــــــفة المدᣘ الثاᗷت من مطالعة ما تقدمت ᗷه  -1
ᢝ ذلــك التــداᢝᣘ المنظور ...  

ᡧᣚ ــةᘭــت أن  عليهــا الثــانᗷذلــك أن الثــا ᣘوالمــد ᢝᣘالمــد ᡧ ᢕᣌهنــاك نزاعــا حــدث ب
ᢝ يᙬبع لها المدᢝᣘ الطبᢝᣙᘭ ) عليها الثالثة عندما قامت ᚽســؤاله ( وهذا حقها  ᡨᣎة الᗫكة العقار ᡫــᣄوعما عن ال

ᢝ والأملاك وهو الأمر الـذي قᗖᖔـل ᗷـالرفض 
ᡧᣔـل دائرة الأراᘘــــــــــــــا من ق من    والامتعـاضإذا ᛿ـان المـدᢝᣘ مرخصـ

 ᢝᣘل المدᘘعات وطلب منها إنهاء تعاملاتها معه  قᘭد الرحمن العدوي والتعامل مع مدير المبᘘد ͭ عᘭالســـــ
  ᢝᣘقـد خـالف المـد ᢝᣘـافـة التعـاملات مع المـد᛿ عليهـا الثـالثـة أن ᣘــــــــــفـت معـه المـد وهو الأمر الـذي اᙬᜧشـــــ

  فيها صحيح القانون والإجراءات المتᘘعة ᗷالدولة . 
كة ͭ شــــــــــᗖᖔا العقارᗫة -2 ᡫــــــــــᣄᚽ عاتᘭمدير المب ᣠعليها الثالثة إ ᣘت من خلاله ما أرســــــــــلته المدᗷاضثا ᡨᣂاع 

ᢝ تحت  
᡽ᣍدᘘإدراج معاملة الحجز الم ᣢعليها الثالثة ع ᣘــــــــــها لذلك  اســـــــــــمالمد المدᣘ عليها الأوᣠ ورفضـ

ᢝ للوحدة وهو ما طلᘘت معه من السᘭد ͭ مدير المبᘭعات المذكور 
᡽ᣍدᘘة. إلغاء الحجز المᗫالعقار  

أن حقᘭقة الأمر أن المدᢝᣘ   ةاندهاشـــــــها مقرر قررت ذات المدᣘ عليها الثالثة ᗷمذكرة دفاعها المقدمة  -3
أن   إلا ورغم أن المدᣘ عليها الثالثة ᢝᣦ أحد عملاء المدᣘ عليها الثانᘭة ᛿ان ᘌعمل ᗷالمدᣘ عليها الثانᘭة 

ـــــــجᘭل المعاملة عᣢ المدᢝᣘ قد طلب منها ودون علم المدᣘ عليها الثانᘭة   كة    اســـــــــــمأن تقوم بᙬســــ ᡫᣃ
   نهائᘭا. وذلك ᛿له دون علم المدᣘ عليها الثانᘭة ᗷالأمر  الأوᣠ)عليها  (المدᣘوᢝᣦ عقارᗫة أخرى 

  

أرســـــل مدير مبᘭعات شـــــᗖᖔا العقارᗫة معاملة حجز جدᘌد بنفس البنود  فقد بناء عᣢ ما ســـــبق بᘭانه  -4
ᢝ لم تكن المدᣘ عليها الثالثة    اســــــممع تعدᘌل  

ᡨᣎوال ᣠعليها الأو ᣘة من المدᗫــاطة العقار كة الوســــ ᡫᣃ
ᢝ لم تكن  تعلم لماذا طلب منها المدᢝᣘ ذلك  

ᡨᣎة والᘭعليها الثان ᣘاســـــــم المد ᣠذلك إ ᣢاضـــــــها ع ᡨᣂواع
كة عقارᗫة مغايرة دون علمها ᗷالأمر  ᡫᣃ دخال اسمឝدون علمها ب ᢝᣘفعله المدᘌ ماᗷ برمته. تعلم تماما  

كة شــــᗖᖔا    اســــم᛿ما أن من قام بتعدᘌل  -5 ᡫᣃ ᢝᣦ ةᗫكة الوســــاطة العقار ᡫᣃ  بᗫᖁة ولا دخل من قᗫالعقار
ᢝ الأمر من قᗫᖁب أو 

ᡧᣚ ةᘭعليها الثان ᣘد للمدᘭعᗷ د. أوᘭعᗷ  
  

وحᘭث أنه هدᘌا عᣢ ما ســـــــبق بᘭانه و᛿انت مما أظهره دفاع المدᣘ عليها الثالثة والمســـــــᙬندات المقدمة  -
ᡧ المدᣘ عليها الثانᘭة ᗷالأمر وأن   ᢕᣌدع مجالا للشـــك عدم وجود ثمة صـــلة أو علاقة ما بᘌ ما لاᗷ تᘘ᙭منها ي

  ᢕᣂــــــــف غᣆعليها الثالثة أن  ما حدث ما هو إلا ت ᣘوالذي طلب من المد ᢝᣘل المدᘘموافق للقانون من ق
ᢝ المعاملة   اســـمᘌضـــع  

ᡧᣚ ةᗫكة الوســـاطة العقار ᡫـــᣄل ᢝ
ᡨᣛᘭحق ᢕᣂة من الأســـاس غᘭعليها الثان ᣘدون علم المد

وهو الأمر الذي ᘌظهر لعدالة المحᜓمة الموقرة وᗖجلاء انتفاء أي صـــــــــــلة ᗷالمدᣘ عليها ᗷالتداᢝᣘ المنظور 
ـــــــــــــــك معـه المـدᣘ عليهـا الثـانᘭـة ᗷـل وته ᘭـب ᗷعـدالـة المحᜓمـة الموقرة والحـال كـذلـك التكرم وهو مـا تتمسـ

  والقضاء ᗷعدم قبول الدعوى لرفعها عᣢ غᢕᣂ ذي صفة طᘘقا لما سبق بᘭانه ᗷالأوراق . 
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  لذلك 

  التكرم والقضاء. ومن جماع ما سبق بᘭانه تلتمس المدᣘ عليها الثانᘭة من عدالة المحᜓمة الموقرة 
  

ᢝ مواجهة المدᣘ عليها الثانᘭة لرفعها عᣢ غᢕᣂ ذي أولا: ᗷقبول الدفع المقدم ᗷعدم قبول الدعوى 
ᡧᣚ

  أسᘘاب. لما سبق بᘭانه من  صفة طᘘقا 
  

  والثبوت. ثانᘭا: ومن ثم برفض الدعوى لعدم الصحة 
  

  المحاماة. بឝلزام المدᗷ ᢝᣘالرسوم والمᣆوفات ومقاᗷل تعاب  ثالثا: 
  

اموᗖᜓل تحفظ  ᡨᣂواح  
  ᗷالو᛿الة عن المدᣘ عليها الثانᘭة  

 ͭ ᢝᣤأحمد رمضان المحا  
  

  
  
  
  
  
  
  
 
 


